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ТЕМА НОМЕРА:

Инновации в строительной
отрасли: передовые техно�
логии, практика их примене�
ния и преграды, мешающие
их активному использова�
нию.
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Новая звезда
«Доступного жилья»

Мечта о собственной
квартире почти всегда
омрачается нехваткой
средств и плохим каче�
ством возводимого в Пе�
тербурге жилья. Но есть,
оказывается, компании,
которые строят дома по
невысокой цене и пре�
восходного качества. Об
этом мы беседовали с ге�
неральным директором
ООО «Строй�Союз»
Александром
Мунтяну.
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«Долевку» хотят сдать в архив
В Санкт�Петербурге после 1 апреля 2005 года – момента

вступления в силу 214�го закона о долевом строитель�
стве – выдано 324 разрешения на строительство жилья.
На практике по данному документу возводится всего
лишь 9 объектов.

Генерал уступит место доктору?
В Ассоциации строителей России может смениться руко�

водство. Ее президент Николай Кошман, снискавший себе «сла�
ву», прежде всего, хорошего PR�менеджера, нежели эффек�
тивного лоббиста интересов строителей, может усту�
пить место вице�президенту АСР Владимиру Понома�
реву.

Борьба за майку лидера
Несмотря на то что федерального закона о саморегулирова�

нии в строительстве еще нет, Ассоциация «Строительно�про�
мышленный комплекс Северо�Запада» и «Союзпетро�
строй» делят сферы влияния и обмениваются взаимны�
ми упреками. 5
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Уникальный строительный материал
За последние несколько лет в стройиндустрии Северо�Западного региона произошло одно важное изменение: сформировался мощный высокотехнологичный

сектор производства вибропрессованных изделий методом полусухого формования. Одним из лидеров среди крупнейших предприятий региона в этом секторе
является ЗАО «Трест 49», и подробно о новой технологии нам рассказал генеральный директор предприятия Юрий Шупяцкий.

ЗАО «Трест 49» предлагает сте�
новые материалы «БЕССЕР�Гатчи�
на», предназначенные для строитель�
ства и благоустройства, которые из�
готавливаюся методом полусухого
вибропрессования цементно�песча�
ной смеси.

Материалы «БЕССЕР�Гатчина»
производятся на линии американс�
кой фирмы BESSER, являющейся ве�
дущим разработчиком и произво�
дителем оборудования для произ�
водства бетонных стеновых матери�
алов, установленной в городе Гатчи�
не Ленинградской области.

Номенклатура производимой
продукции – от кирпичей 56Ч90Ч190
мм до больших двухпустотных бло�
ков 390Ч190Ч190 мм – включает пол�
нотелые стеновые камни, фасадную
и тротуарную плитку, элементы мо�
щения и грунтоукрепления.

Метод полусухого вибропрессо�
вания является на сегодня наиболее
передовым среди технологий для
производства новых стеновых мате�

риалов, в первую очередь, за
счет очень широкой номенк�
латуры, большого спектра об�
ластей применения, неизмен�
но высокой точности разме�
ров и цвета изделий, он не
создает отрицательное влия�
ние на экологию и не требует
применения агрессивных хи�
мических веществ. К основ�
ным особенностям современ�
ных вибропрессованных из�
делий стоит отнести и низкие
показатели водопоглащения,
энергоемкости и трудоемкого
процесса, а также высокий
уровень компьютеризации
производства, обеспечиваю�
щий получение заданных
прочностных и цветовых ха�
рактеристик изделий с высо�
кой точностью в широком ди�
апазоне.

Материалы «БЕССЕР�Гат�
чина» обладают хорошими
звукоизоляционными харак�
теристиками, высокой меха�
нической прочностью, стой�

костью к воздействию климата, что особенно важно в
Санкт�Петербурге и городах с влажным климатом. Разме�
ры блоков «БЕССЕР�Гатчина» обеспечивают удобство
транспортировки, хранения, легкость обращения и клад�
ки вручную без применения каких�либо специальных при�
способлений или устройств.

Основой «модельного ряда» стеновых материалов
«БЕССЕР�Гатчина» является двухпустотный стеновой блок
размерами 390Ч190Ч190 мм, отформованный бетонным
элементом, изготовленный из портландцемента и пред�
назначенный для возведения основной каменной кладки.
Одновременно этот блок служит в качестве облицовки,
органично сочетая несколько функций.

Трехслойная конструкция стены из блоков «БЕССЕР»,
с применением различных утеплителей, позволяет дос�
тичь сопротивления теплопередаче ограждающей конст�

ЗАО «ТРЕСТ 49»
188300, Ленинградская область,
г. Гатчина, Промзона 1
Тел/факс +78137138703
Тел /факс +78123157735

рукции, которая почти вдвое превосходит требуемые
значения, указанные в новой редакции СНиП 11�3�79*.
При этом максимальная толщина стены не превышает
480 мм.

Возведение зданий из блоков «БЕССЕР» позволяет
резко сократить трудоемкость работ и расход матери�
алов по сравнению со строительством из обычного
кирпича, уменьшить потребление энергоносителей на
обогрев, снизить нагрузку на фундамент.

Блоки «БЕССЕР» применимы для строительства раз�
личных зданий, облицовки фасадов, отделки интерье�
ров, устройства малых архитектурных форм и благоус�
тройства территорий. Широкое применение этих изде�
лий позволит архитекторам разнообразить цветовую
гамму и внешний вид новых зданий. Идеально гладкая
поверхность блоков позволяет обходиться без оштука�
туривания внутренних и фасадных поверхностей, что
исключает применение мокрых процессов на стройке.

Дом построен полностью из блоков «БЕССЕР»,
г. Гатчина,  ул. Соборная, 11/9

Дом построен полностью из блоков «БЕССЕР»,
г. Коммунар, ул. Западная, д.1

Дом построен полностью из блоков
«БЕССЕР», г. Коммунар, ул. Западная, д.1
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По словам вице�губернатора Санкт�
Петербурга Юрия Молчанова, в состав кон�
курсного предложения по проекту должны
войти концепция создания комплекса, биз�
нес�план, а также подтверждение финан�
сового обеспечения предложения, в том
числе документы, подтверждающие внесе�
ние в городской Фонд имущества задатка в
размере 100 млн. руб.

Как сообщил председатель Комитета
по инвестициям и стратегическим проек�
там Максим Соколов, концепция должна
включать мастер�план, описывающий фун�
кциональное зонирование территории,
пешеходную логистику. Также комплекс
должен включать паркинг, гостиницы –
всего три или более видов использования,
а функциональное назначение комплекса
должно обеспечивать его доступность.

Победителем конкурса станет тот инве�
стор, который предложит наиболее эффек�
тивный вариант использования объектов
недвижимости на Апрашке, оптимальные
сроки строительства и наибольшую фи�
нансовую устойчивость проекта. Причем по
условиям конкурса инвестор должен вло�
жить в проект не менее 10 млрд. руб. и
реализовать его в течение 5 лет.

Чиновники уверяют, что от инвесторов
нет отбоя. В частности, шведская компания
Ruric готова вложить в реконструкцию Апрак�
сина двора от $500 млн. до $1 млрд. А всего
шведы намерены инвестировать в развитие
Петербурга не менее $5 млрд. в течение 5–10

С новым ГОСТом, друзья!

Редакция нашей газеты пос�
ле многочисленных, но продук�
тивных дискуссий, приняла ре�
шение о смене названия. Если
ее первый, пилотный, номер
назывался  «Строительные ве�
сти», то теперь газета носит имя
«Городское обозрение строи�
тельства». Сокращенно –
ГОСТ. И это ко многому обязы�
вает.

На рынке современных СМИ на�
считывается огромное количе�
ство печатных изданий, в той или
иной степени связанных с про�
блематикой развития рынка стро�
ительства и недвижимости. Не�
которые из них рождались с неве�
роятным апломбом, грандиозны�
ми амбициями, внешне заманчи�
выми идеями, но плохим пред�
ставлением о том, что, собствен�
но, представляет собой рынок, на
который их забросила лихая из�
дательская судьба. В итоге, со�
вершив множество разнохарак�
терных ошибок, в том числе от�
кровенный обман читателей и
рекламодателей, лихие издания
безвременно покинули рынок
специализированной прессы. В
настоящее время профессиона�
лы рынка строительства и недви�
жимости либо совсем их не по�
мнят, либо с большим трудом
вспоминают их названия.

Однако подобные издательс�
кие проекты изрядно подпорти�
ли рынок массмедиа и вызвали
справедливые сомнения читате�
лей специализированных СМИ в
объективности, эксклюзивности
и качестве публикуемых материа�
лов. К сожалению, сегодня неред�
ки случаи, когда в отраслевой
прессе появляются непроверен�
ные факты, выдуманные рассуж�
дения экспертов рынка, леденя�
щие душу истории, явный подлог
и прочие негативные вещи. И та�
ких случаев становится не просто
много, а угрожающе много. Все
они, как ни прискорбно, бросают
тень на профессиональную и ка�
чественную журналистику. Вот
почему мы приняли решение –
создать базовый, положитель�
ный ориентир для своих коллег,
определенный эталон в специа�
лизированной журналистике.
Внедрить своеобразный знак ка�
чества, ГОСТ в сфере печатных
изданий о рынке строительства и
недвижимости. И надеемся, что
вы, уважаемые читатели, станете
со временем нашими постоянны�
ми и отзывчивыми партнерами.
И вместе мы сделаем наше изда�
ние лучшим в своей отрасли. С
новым вас ГОСТом, друзья!

По словам одного из экспертов, закон
сделан безграмотно, людьми, которые не
представляют себе процесс строительства
жилых домов: «Застройщик заведомо по�
ставлен в худшие (невыгодные) условия,
нежели дольщики. Закон должен не допус�
кать провокаций, здесь же все можно. Со�
здали монстра, отдельные слова правиль�
ные, а все вместе – ужас». Как следствие,
деньги дольщиков чаще всего привлекают�
ся по договорам предварительной купли�
продажи или через продажу векселей.

Генеральный директор компании «Пет�
рополь» Марк Лернер считает, что все по�
добные сделки можно квалифицировать
как притворные, совершенные с целью при�
крыть другую сделку: «Судебной практики
по данному вопросу пока нет, но контроли�
рующие органы на сегодняшний день при�
держиваются именно такой позиции».

Нужны правки
Начальник Управления по контролю и

надзору в области долевого строительства
при городском Комитете по строительству
Александр Меденцев не осуждает обход�
ных путей. Более того, по его словам, «город
не настроен в строителях видеть врагов».

По мнению генерального директора
Российского cоюза строителей Михаила
Викторова, 214�й закон по�прежнему «не�
живой». «Не стимулируя и не защищая уча�
стников рынка, – поясняет он, – закон, на�
против, вынуждает их искать новые схемы
взаимодействия. В итоге, согласно нашей
статистике, только 10% объема площадей
возводится согласно букве закона. Наибо�
лее эффективной легитимной схемой пред�
ставляется схема фондирования долевого

«Долевку» хотят сдать в архив
В Санкт�Петербурге после 1 апреля 2005 года – момента вступления в силу 214�го закона о долевом строительстве – выдано
324 разрешения на строительство жилья. На практике по данному документу возводится всего лишь 9 объектов. Застройщики
по�прежнему игнорируют этот закон, используя «серые» схемы. Но, возможно, и этих схем со временем не будет, потому
что все «жилищные деньги» будут проходить через банки.

участия, использующая депозитные счета
и включающая трех участников – строи�
тельную компанию, инвестора�дольщика и
банк. Однако пока трудно назвать и эту
схему массовой».

Как сообщила нам советник по правовым
вопросам управляющего директора «Группы
ЛСР» Оксана Добротина, до принятия попра�
вок закон о «долевке» был физически неис�
полним. Что изменили? Уменьшили до ра�
зумного объем предоставляемой информа�
ции о застройщике и о проекте, написали, что
в принципе с юрлицами не обязательно ра�
ботать по 214�му закону. Разделили случаи,
когда дольщик может в досудебном и судеб�
ном порядке расторгать договор и предус�
мотрели возможность досудебного растор�
жения договора со стороны застройщика.
«Все это делает закон пригодным к исполне�
нию», – утверждает г�жа Добротина.

«Необходимо вносить в закон такие
изменения, которые с одной стороны обя�
зывали, а с другой – позволили бы строи�
телям работать по этому закону, – говорит
руководитель Общественной приемной
ЭСОН Леонид Медведев. – При этом фор�
мулировки закона должны обоюдно защи�
щать и дольщика и застройщика и не дол�
жны выходить за рамки здравого смысла и
этики делового оборота». 

Деньги в банки
Городские власти определили для себя

три направления работы по 214�му закону:
провести ревизию всех выданных после 1
апреля 2005�го разрешений на проектиро�
вание и строительство жилья, создать до
конца 2007 года Единый реестр пострадав�
ших дольщиков и внедрить процедуру ежек�

вартальной отчетности застройщиков. Если
в ходе ревизии, по словам Александра
Меденцева, обнаружится, что у какой�то
компании нет разрешения на строитель�
ство, а договоры долевого участия заклю�
чаются, то для начала ее пригласят на стро�
ительную комиссию при губернаторе Санкт�
Петербурга. Затем, если компания не ис�
правилась, будет решаться вопрос о при�
остановке ее лицензии. Если и это не по�
действовало, то фирма�нарушитель может
смело ставить крест на своей деятельности
в Петербурге, потому что «пятен» под заст�
ройку она больше не получит, а материалы
по ней будут направлены в прокуратуру.

Тем временем все настойчивее звучит
мнение, что федеральная власть хочет по�
кончить с «долевкой» раз и навсегда. «Уж
больно солидные средства вращаются на
рынке строящегося жилья без присмотра,
– считает один из экспертов. – Для Петер�
бурга, например, это не меньше $5 млрд.
Поэтому определенные субъекты хотят за�
вернуть этот финансовый поток в банки и
продавать готовое жилье».

По оценкам президента холдинга «Эта�
лон�ЛенСпецСМУ» Вячеслава Заренкова,
при «долевке» жилье на 40% дешевле: «При
продаже готового жилья оно будет мини�
мум на 40%, а максимум в 2 раза дороже,
поэтому и доступность его будет совершен�
но другая. Требование перейти к продаже
готового жилья – это провокация и подрыв
реализации Национального жилищного
проекта. Вся Европа продает жилье на раз�
ных стадиях строительства и по разным
договорам».

Андрей Теплоухов

лет. Генеральный директор компании Томас
Закариассон видит в реконструированной
Апрашке некое подобие лондонского Ковент�
Гардена, где бы были бизнес�центры, объек�
ты торговли и зоны отдыха.

Еще один претендент – московская ком�
пания «Главстрой», которой владеет Олег

Победит эффективный вариант
Конкурс

Дерипаска. В Петербурге фирма известна
тем, что купила с торгов два огромных «пят�
на» под застройку – территории «Конная
Лахта» и «Северная долина», где можно
возвести около 5,5 млн. кв. м жилья.

Ольга Петровых

Справка
Территория Апраксина двора – 12 га: 37% площади является частной собственностью и 63% – городской,

при этом 20% из городской земли отданы по 13 инвестиционным договорам, по 6 из которых работы по
реконструкции завершены, а по 7 предполагается расторжение с компенсацией.

В число завершенных проектов компании Ruric входят бизнес�центры: «Магнус» и  «Оскар» (класс А),
«Густаф» (класс В+). Сейчас ведется строительство БЦ «Грифон» (класс А) на Разъезжей улице. Кроме того,
компания реализует проект на набережной Мойки, где на территории Военно�транспортного университета
предполагается построить многофункциональный комплекс стоимостью около $250 млн. Он включает 200 ты�
с. кв. м жилья, причем в этом проекте Ruric сделает попытку углубиться на шесть этажей под землю.

Новости

В рамках состоявшегося 5–7 сентября в Петербурге Международного инвестиционного форума PROestate�2007 объявлен
конкурс на глобальную реконструкцию Апраксина двора. Один из претендентов готов вложить в проект до $1 млрд.

Алексей Бело�
усов, генераль�
ный директор
АСПК СЗ:

� «Союзпетро�
строй» остерега�
ется того, что
наша Ассоциация
будет доминиро�

вать в вопросе саморегулирова�
ния, ведь к нам входят практи�
чески все крупные застройщики
в городе. Стр. 5
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Новости

Согласно приказу Росстроя о про�
ведении конкурса среди субъектов на
предоставление в 2007 году субсидий
на обеспечение земельных участков
коммунальной инфраструктурой, фе�
деральная поддержка будет оказана
проектам малоэтажной застройки из
расчета полного возмещения затрат
на выплату процентов по займам на
проведение соответствующих работ.
При многоэтажном жилищном строи�
тельстве государство будет компенси�
ровать до 50% затрат на выплату про�
центов по кредитам.

Также будет проходить отбор
субъектов, муниципальных образова�
ний, юридических лиц и инвестицион�
ных проектов по обеспечению земель�
ных участков инженерной инфраструк�
турой и модернизации объектов ком�
мунальной инфраструктуры под жи�
лищное строительство на предостав�
ление в 2007 году госгарантий по зай�
мам. Отобранным проектам будут пре�
доставлены государственные гарантии
в размере до 50% суммы основного
долга по кредиту в рублях, взятому в
российских банках.

Условием участия проектов в обоих
конкурсах является, в частности, на�
личие утвержденного не позднее 30
марта 2007 года проекта планировки
территорий, предназначенных для жи�
лищного строительства с использова�
нием федеральной поддержки. Кроме
того, необходимо подтвердить готов�
ность банков участвовать в реализации
проектов.

Победителями отборов станут про�
екты с лучшим соотношением прогно�
зируемого ввода жилья и средств необ�
ходимой федеральной поддержки. При
отборе могут также учитываться объе�
мы жилищного строительства в субъек�
те на тысячу человек, индекс доступно�
сти приобретения жилья, коэффици�
ент использования мощностей систем
коммунальной инфраструктуры в му�
ниципальных образованиях, на терри�
тории которых планируется реализа�
ция проектов, а также удельный вес
ветхого и аварийного жилфонда в об�
щем объеме по муниципальным обра�
зованиям.

Напомним, что летом Росстрой ог�
ласил итоги отбора эксперименталь�
ных инвестиционных проектов. Из 39
проектов в 24 регионах отобрали лишь
22 инвестпроекта, в рамках которых
предполагается построить 70,6 млн.
кв. м жилья. В Санкт�Петербурге ото�
браны три проекта: территории «Кон�
ная Лахта» и «Северная долина», где
можно возвести около 5,5 млн. кв. м
жилья (проекты компании «Главстрой»
Олега Дерипаски), и район «Славян�
ка», где предполагается построить
1,4 млн. кв. м малоэтажного жилья (про�
ект компании «Балтрос»).

До 21 сентября 2007 года Росст�
рой проведет отбор субъектов РФ
на предоставление государствен�
ной поддержки при жилищном
строительстве.

Коммуналка
через конкурс

Генерал�полковник Николай Кошман,
бывший в свое время председателем Гос�
строя,  запомнился бизнес�сообществу
многими любопытными поступками, в час�
тности тем, что провел в Госстрое глобаль�
ную чистку рядов. Придя в строительное
ведомство без собственной квалифици�
рованной команды специалистов, он, тем
не менее, сменил фактически всех профес�
сиональных начальников управлений, а
ведь среди них были известные и заслу�
женные люди. Вместо них были назначены
чиновники, не имеющие ни должной ква�
лификации, ни опыта, ни авторитета.

В Санкт�Петербурге г�н Кошман также
«наследил»: здесь его невзлюбили и мес�
тные чиновники, и сами строители. Пер�
вые – в частности, за то, что он напортачил
при строительстве комплекса защитных со�
оружений и минимум на полгода возведе�
ние дамбы было заморожено, чего ранее
никогда не случалось. Вторые – за, мягко
говоря, недостаточное внимание к пробле�
мам строительной отрасли.

Кроме того, участникам петербургско�
го строительного рынка запомнился конф�
ликт между Кошманом и региональным
центром по ценообразованию в строитель�
стве Санкт�Петербурга. Г�н Кошман, в ча�
стности, направил тогдашнему губернато�
ру города Владимиру Яковлеву письмо, в
котором сообщил, что «деятельность Санкт�
Петербургского регионального центра по
ценообразованию в строительстве не со�
ответствует государственной политике в
области сметного ценообразования». Поз�
же конфликтую ситуацию урегулировали,
но неприятный осадок остался.

На своей нынешней общественной дол�
жности Николай Кошман запомнился про�
фессионалам главным образом громки�
ми декларациями о состоянии и развитии
строительной отрасли, непрерывными
официальными встречами и активным
пиаром себя самого и АСР, созданной,
кстати, лишь в августе 2005�го на волне
критики 214�го закона о «долевке».

Как уверяют эксперты, АСР так и не
удалось отвоевать хоть сколько�нибудь зна�
чимое «место под солнцем» у Российского
союза строителей (РСС), имеющего в сво�
ем составе 71 региональный союз, кото�
рый каждый в отдельности проводят соб�
ственную эффективную политику в регио�
нах, но при активном участии центрального
правления РСС. В свою очередь, Ассоци�

Генерал уступит место доктору?
Все активнее муссируются мнения о кадровых перестановках в Ассоциации строителей России (АСР). Ее прези�
дент Николай Кошман, снискавший себе «славу», прежде всего, хорошего PR�менеджера, нежели эффективного
лоббиста интересов строителей, может уступить место вице�президенту АСР Владимиру Пономареву. И вполне
вероятно, что Ассоциация со временем вольется в ряды Российского союза строителей.

ация строителей России не имеет сегодня
влияния в регионах. Есть общее мнение,
что в АСР лидерство держат крупные и
богатые московские инвестиционно�стро�
ительные (девелоперские) компании. По�
этому региональным строительным орга�
низациям  лучше всего иметь дело только с
Российским союзом строителей.

Вполне вероятно, что усилия РСС и АСР
могут быть объединены в будущем. На ме�
сто Кошмана эксперты активно пророчат
нынешнего вице�президента АСР Влади�
мира Пономарева, который, кстати, явля�
ется членом Совета Российского союза
строителей и имеет характеристику муд�
рого, профессионального, рассудительно�
го и эффективного  специалиста. Говорят
также, что АСР может занять в РСС некую
эксклюзивную нишу, где все конструктив�
ные идеи Ассоциации строителей России
могут быть реализованы.

Справка ГОСТа
Владимир Пономарев – советник

вице�спикера Совета Федерации, экс�
перт Госдумы РФ, председатель Совета

Закулисье

Национальной ассоциации участников
ипотечного рынка, генеральный дирек�
тор ОАО «Русская ипотечная акцептная
компания (RuMAC). Профессор, доктор
физико�математических наук, заслужен�
ный деятель науки и техники РФ, дей�
ствительный государственный советник
России III класса. В 1999–2004 годах зани�
мал должность заместителя председате�
ля Госстроя по жилищной политике и ипо�
течному кредитованию. Один из авторов
концепции развития ипотечного финан�
сирования в РФ, автор основных законов,
регулирующих вопросы ипотечного кре�
дитования в стране. Возглавлял рабочую
группу по созданию региональных ипо�
течных агентств. Занимал различные ад�
министративные и научные должности, в
том числе являлся заместителем дирек�
тора по научной работе Института про�
блем безопасного развития атомной энер�
гетики Российской академии наук, рабо�
тал советником Правительства Армении,
генеральным представителем Chelverton
Group в России. Автор более 140 научных
публикаций, пяти учебников, двух моно�
графий, владелец 10 патентов.

Николай Кошман  может уступить место мудрому, профессиональному, рассуди�
тельному и эффективному  специалисту.

Госдума

Депутат пошел в обход
На днях Совет Госдумы определил план рассмотрения первоочередных законо�
проектов на осеннюю сессию, серди которых – общий законопроект о саморе�
гулируемых организациях (СРО), принятый в первом чтении еще в октябре 2003
года. Некоторые эксперты полагают, что автор общего закона о СРО может
«протащить» таким образом и аналогичный закон в строительной отрасли.

Напомним, что общий закон о СРО пред�
ложил четыре года назад председатель
Комитета по собственности Виктор Плес�
качевский. Однако дальше первого чтения
документ не прошел. Через пару лет после
этого из кремлевской администрации было
дано добро на более активный процесс
дебюрократизации экономики, и в частно�
сти на сокращение числа лицензируемых
видов деятельности, куда попало и строи�
тельство. Взамен предполагается вне�
дрить институт саморегулирования.

Как известно, есть два законопроекта о
СРО в строительной отрасли – председа�
теля Комитета по промышленности, строи�
тельству и наукоемким технологиям Мар�
тина Шаккума и все того же Виктора Плес�
качевского (на них мы подробно останав�

ливались в августовском номере ГОСТа).
Но, оказывается, в плане осенней сессии
Госдумы обоих законопроектов нет, а есть
только, как мы заметили выше, один общий
проект закона о саморегулировании. Зна�
токи аппаратных игр говорят, что таким
образом г�н Плескачевский решил немого
схитрить и, вероятно, попытается провести
свой собственный документ о СРО в стро�
ительстве сразу вслед за общим законом.
Но те же самые эксперты полагают, что и г�
н Шаккум также может активизироваться и,
задействуя свой административный ре�
сурс, включить свой проект закона в план
рассмотрения первоочередных законопро�
ектов на осень. Таким образом, интрига
сохраняется и даже приобретает некие ори�
гинальные очертания.

Материалы полосы подготовил Владимир Семенов

Депутат Госдумы  Виктор Плескачевский
придумал новый способ, как провести че�
рез парламент закон о СРО в строительстве
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Саморегулирование

Спор идет по двум ключевым момен�
там: сколько саморегулируемых организа�
ций (СРО) должно быть в городе и нужен ли
Петербургу собственный закон о СРО?

Предлагали –
отказались

Генеральный директор АСПК СЗ Алек�
сей Белоусов настаивает на создании в
Петербурге только одной СРО. По его сло�
вам, это обеспечит: единообразие требо�
ваний, предъявляемых к членам этой СРО;
формирование солидного компенсацион�
ного фонда, сравнимого со стоимостью
сооружения многоквартирного дома; обя�
зательное страхование ответственности при
осуществлении строительной деятельнос�
ти и увеличение страховых сумм (проект ФЗ
устанавливает минимальный размер 1 млн
руб.); повышение качества отбора участни�
ков СРО за счет разработки собственных
региональных стандартов для ее участни�

ков, вытеснение с рынка фирм�однодневок
и т. д.

Если же в городе образуется несколько
саморегулируемых организаций, то это, по
мнению г�на Белоусова, неминуемо приве�
дет к борьбе между ними за число входя�
щих в них компаний. В свою очередь, это
приведет, например, к уменьшению до ниж�
него предела размера компенсационного
фонда; к отказу от добровольного страхова�
ния гражданской ответственности или к
снижению минимального размера страхо�
вого покрытия при возникновении страхо�
вых случаев; к сокращению размеров
штрафных санкций за нарушения при стро�
ительных работах и др.

Как заявил Алексей Белоусов, он пред�
лагал «Союзпетрострою» объединить уси�
лия по созданию единой СРО, однако полу�
чил отказ: «Думаю, что Союз остерегается
того, что АСПК СЗ будет доминировать в
этом вопросе, ведь в нашу Ассоциацию
входят практически все крупные застрой�

щики в городе. Но мы не теряем надежды и
хотим видеть «Союзпетрострой» своим
союзником в этом важном для Санкт�Пе�
тербурга деле».

Смута в умах
Как раз вопрос «крупняка» руководство

«Союзпетростроя» в своем открытом пись�
ме и поставило в вину г�ну Белоусову: «Его
предложения ориентированы только на
крупные компании, а весь малый и средний
строительный бизнес останется за бортом
созданной по его проекту СРО».

Авторы письма вообще сомневаются,
что нынешний состав Госдумы РФ в период
предвыборной кампании займется пробле�
мой саморегулирования в строительстве
посредством внесения поправок в Градко�
декс. Но даже если такое произойдет, пояс�
няют они, «то обсуждаться будут два аль�
тернативных законопроекта, и во что выль�
ется дискуссия, предугадать пока нельзя».

Далее в письме говорится, что «в обоих
проектах подробно описана и численность
СРО, и состав, и объем компенсационного
фонда, органы управления, права и обя�
занности СРО и т. д. Поэтому никаких по�
правок, дополнений и изменений на уровне
субъектов Федерации не предусмотрено
ни в самих проектах, ни в процедуре их
воплощения в жизнь».

Тем не менее г�н Белоусов считает, что
местный закон о СРО нужен, потому как он
«позволит субъектам Федерации устанав�
ливать свои дополнительные требования к
СРО императивного или рекомендатель�
ного характера». Он необходим также «по�
тому, что существует слишком большая
разница в субъектах Федерации по объе�
мам строительства, количеству работаю�
щих фирм и ряду других факторов, которые
как раз и обуславливают необходимость
помимо общих требований к участникам
СРО формулировать и свои специфичес�
кие требования в регионах».

В «Союзпетрострое» же уверяют, что
«все попытки заранее готовить какие�то
местные проекты бесполезны и вредны, так

как вводят общество в заблуждение и со�
здают смуту в умах».

Особое мнение
Александр Вахмистров, вице�губернатор

Санкт�Петербурга, президент Союза строи�
тельных объединений и организаций (ССОО):

– На мой взгляд, целесообразно созда�
ние единой объединяющей структуры, кото�
рая взяла бы на себя координацию и контроль
за работой профильных саморегулируемых
организаций. В Санкт�Петербурге такой струк�
турой может стать ССОО – самая многочис�
ленная на сегодня ассоциация строителей,
куда входят более 500 прямых и 2 тысяч ассо�
циированных членов. В рамках ССОО можно
осуществлять общую стандартизацию, выра�
ботку общих подходов к работе СРО. Эти стан�
дарты должны быть признаны существующи�
ми в городе СРО на уровне общественного
соглашения. А конкретная работа по приему
членов, по сертификации, налаживанию де�
ловых связей пусть осуществляется в несколь�
ких СРО. При этом вакханалии быть не должно,
не должно быть многочисленных и непонятно
чем занимающихся СРО. И именно то, какое
количество СРО должно быть и какие – скажет
нам закон. На сегодняшний же день ситуация
полностью не ясна: принятие соответствую�
щего закона на уровне РФ откладывается, его
проекты существуют в различных редакциях и
единого мнения по данному вопросу пока нет.
Необходимо дождаться появления закона и
действовать в соответствии с ним.

Заметки на полях
Нынешнее противостояние двух профес�

сиональных общественных колоссов – не пер�
вое и, думается, не последнее. Началось все
2,5 года назад, когда АСПК СЗ реформиро�
вали и к ее управлению пришли молодые,
талантливые, влиятельные и в хорошем смыс�
ле амбициозные специалисты. Как следствие,
«Союзпетрострой», имевший ранее моно�
польное положение на рынке, значительно
утратил свои позиции. Сегодня пальма пер�
венства в законодательной и методологи�
ческой работе, во взаимодействии с органа�
ми федеральной и региональной власти, в
эффективном лоббировании интересов стро�
ителей, по сути, принадлежит АСПК СЗ. К ней
прислушиваются, ее мнениям доверяют и,
что существенно, эти мнения учитываются
при принятии важных государственных ре�
шений и документов. Однако рано списывать
со счетов «Союзпетрострой», во главе кото�
рого стоят опытные руководители. И значит,
возможны любые сюрпризы. И значит, всех
нас ожидает увлекательное развитие сегод�
няшних событий.

Борьба за майку лидера
Хотя нет еще и в помине федерального закона о саморегулировании в строительстве, две авторитетные общественные
организации – Ассоциация «Строительно�промышленный комплекс Северо�Запада» (АСПК СЗ) и «Союзпетрострой» – делят
сферы влияния и обмениваются взаимными упреками.

У председателя Комитета по строитель�
ству Санкт�Петербурга Романа Филимоно�
ва, большую тревогу вызывает рост цен на
стройматериалы, в частности на цемент.
Это приведет, по его мнению, «к увеличе�
нию себестоимости строительства, что в
последующем отразится на продажной цене
готовых объектов и повлияет на другие
сферы экономики». Однако проблемой но�
мер один он считает – обеспечение строек
квалифицированными кадрами: «Масшта�
бы городского строительства колоссаль�
ны, с каждым годом растет количество за�
казов, предоставляя компаниям широкие
возможности для работы на рынке. Чтобы
покрыть существующий кадровый дефи�
цит, привлекается рабочая сила из�за ру�
бежа, к сожалению, не всегда нужной и
требуемой квалификации».

Клубок проблем
Начальник городской Службы государ�

ственного строительного надзора и экс�
пертизы Александр Орт в качестве пробле�
мы номер один назвал инженерную подго�
товку территорий. «И если проблемы инже�
нерного обеспечения не будут разрешены
в течение ближайших полутора–двух лет, –
полагает он, – может произойти спад стро�
ительства в 2009–2011 годах. Этот период

Наступил год коррекции
Опрос ГОСТом экспертов рынка показал, что специалистов тревожит рост цен на стройматериалы, дефицит квалифици�
рованных кадров, сложная процедура согласования техдокументации, несовершенство госзаказа и многое другое. Но,
оказывается, сейчас самое удобное время, чтобы по максиму решить все эти проблемы.

может оказаться провальным по сравне�
нию с 2007 и 2008 годами».

Президент Ассоциации «Строительно�
промышленный комплекс Северо�Запада»
Максим Шубарев видит основную пробле�
му отрасли в сложной процедуре согласо�
вания документации: «Мы занимаемся все�
возможными согласованиями дольше, чем
строим. Целая проблема – подготовка гра�
достроительного плана и проекта плани�
ровки территории. Она не стала проще и
быстрее даже после выработки специаль�
ных регламентов. Отдельного внимания
требует проблема подготовки проектов пла�
нировки в центре города – процедура неве�
роятно сложная. Сроки по согласованию
документов в контролирующих инстанциях
не выдерживаются, работа носит несис�
темный характер. Сейчас центр города –
это целый клубок градостроительных, ох�
ранных и инженерных вопросов. В каждом
квартале так называемые вновь выявлен�
ные памятники, статус которых остается
размытым».

Президент ИС ФПГ «РОССТРО» Алек�
сандр Макаров добавил ко всему прочему
неясности с лицензированием, которые
надо прояснить с помощью бизнес�сооб�
щества. Также, по его мнению, требуется
отладка системы госзаказа на всех этапах:
это подготовка территорий, продажа инве�

стиционных проектов и подрядов, прове�
дение тендеров, проектирование, строи�
тельство: «Доработки требует ипотечная
система. Она заработала, и дальше будет
развиваться и укрепляться. Обслуживание
нарастающего объема ипотеки потребует
четкости и отлаженной системной работы.
Все эти вопросы необходимо решать со�
вместными усилиями власти и бизнеса».

Мысли о будущем
Основное направление развития стро�

ительного рынка – жилищное строитель�
ство, так считает Роман Филимонов: «Пла�
нируется увеличить объемы ввода в эксп�
луатацию многоквартирных домов. Полу�
чит развитие и малоэтажная застройка.
По�прежнему большое внимание будет уде�
ляться развитию инженерной инфраструк�
туры. Сегодня это одно из ключевых на�
правлений».

По словам Максима Шубарева, тенден�
цией будущего года станет переход от то�
чечных проектов к комплексному освоению
территорий. При благоприятных инвести�
ционных условиях под комплексное освое�
ние могут подпадать и аварийные кварталы
в центре, и территории промышленных
предприятий, и кварталы хрущевок, и но�
вые кварталы�спутники на границе города.

«Комплексный подход к застройке кварта�
лов, – поясняет г�н Шубарев, – во�первых,
дает возможность уйти от социального на�
пряжения и конфликтов с местными жите�
лями, свойственных уплотнению. Во�вто�
рых, такие проекты подразумевают не про�
сто четыре стены на отшибе, а создание
нового качественного жилья в комфортной,
грамотно организованной среде обитания,
однородную социальную среду, экологию,
достаточную социальную инфраструктуру
и современное благоустройство. А вывод
сразу нескольких крупных проектов даст
возможность поддержать на рынке баланс
спроса и предложения и не допустить но�
вых ценовых скачков».

Генеральный директор ООО «ЭнСиСи
Недвижимость» Юкка�Пекка Уускоски ду�
мает, что особый интерес стал приобре�
тать рынок Ленобласти: «Площадей для
уплотнительной застройки в городе оста�
ется не так много, строительство жилья
будет постепенно перемещаться в область.
Цены на жилье там будут ниже, чем на
квартиры в черте города, что станет  поло�
жительным фактором  для привлечения
покупателей».

Александр Макаров говорит, что по�
прежнему актуальным будет вопрос сниже�
ния себестоимости строительства: «Пере�
ход на эффективные строительные техно�
логии, устранение неудобных “мелочей”
позволят сохранять конкурентоспособ�
ность». Свою роль, по его мнению, сыграет
и социально�политическая составляющая:
предстоит год выборов, год коррекции го�
сударственной политики, год диалога вла�
сти и бизнеса. Это время, когда власть
ищет поддержку и принимает на себя обя�
зательства решить затянувшиеся вопросы.
Дело бизнес�сообщества сформулировать
задачи и приемлемые пути их решений.

Тенденции   рынка

Проблемы

Генеральный директор АСПК СЗ  Алексей Белоусов и директор “Союзпетростроя”
Лев Каплан борются за одно общее дело, но разными путями

Материалы полосы подготовил Андрей Теплоухов
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Ипотека

На сегодня более 50 организаций в
Санкт�Петербурге предлагают более 200
программ ипотечного кредитования. Рас�
тут и объемы: если в первом полугодии 2006
года в городе выдано 4905 ипотечных кре�
дита на общую сумму 6,6 млрд. руб., то в
первом полугодии 2007�го – 6585 штук на
сумму 16 млрд. руб. (см. таблицу). Однако
степень проникновения ипотеки на петер�
бургский рынок не особенно высока. По
некоторым оценкам, всего 7–9% от сделок
с недвижимостью в целом при том, что во
многих регионах России этот показатель
составляет уже более 15%.

Снижение ставок –
провокация

Конкуренция на рынке ипотеки разви�
вается по двум направлениям: при помощи
специальных предложений, снижения ста�
вок и увеличения срока кредитования, и
путем явного или неявного ослабления
формальных требований к заемщику. Од�
нако последний фактор, как считает гене�
ральный директор ОАО «Балтийская ипо�
течная корпорация» (БИКОР) Владимир
Компанейщиков, наложившись на кризис
мировой ликвидности из�за ипотечного
кризиса в США, обусловил приостановку
программ активных игроков по секьюри�
тизации: «Не удивительно, что все это
приведет к ужесточению требований к
заемщикам, к откату многих ипотечных
игроков назад по многим позициям, к уве�
личению процентных ставок, а также ба�
рьеров, преграждающих заемщикам до�
ступ к ипотечным программам с нулевым
первым взносом».

Насчет ставок – разные суждения.
«Многие банки уже выдают кредиты под
10% годовых. И тенденция снижения ста�
вок будет продолжаться и дальше, – гово�
рит один из экспертов. – Снижение базо�
вой ставки – это тактический ход. Феде�
ральное агентство по ипотечному жилищ�
ному кредитованию реализует правитель�
ственную программу по развитию ипоте�
ки в России и постепенно снижает ставки,
тем самым провоцируя других игроков
рынка поступать так же. В планах этой
федеральной программы к 2010 году сни�
зить ставку по ипотечным кредитам до
8%».

Рассказывают, что основной рост ипо�
теки в этом году произошел за счет «пер�

Несмотря на то что рынок ипотеки в России, в том числе в Санкт�Петербурге,
активно развивается, эксперты предрекают ему некоторый спад. Произойдет это
событие, по их оценкам, через 2–3 года и прирост объемов будет составлять не
более 60–70% в год.

Обзор

вички», но какова ее доля – неизвестно.
Хотя раньше это соотношение было при�
мерно 90/10 в пользу вторичного рынка.

По мнению директора по продажам
компании «Петербургская Недвижи�
мость» Натальи Луговской, сделка с ипо�
текой на первичном рынке проходит быс�
трее и проще, чем на вторичном. «Слож�
ности возникают чаще всего в процессе
аккредитации банками застройщиков и
объектов, – поясняет она. – У каждого
банка свой подход и свои требования к
застройщикам. Иногда требуется собрать
очень большой пакет документов для бан�
ка, что занимает довольно много време�
ни. Сам процесс аккредитации может
продолжаться несколько месяцев. К тому
же сегодня на рынке существует несколь�
ко типов договоров, по которым приобре�
таются квартиры в строящихся домах, что
также иногда ограничивает возможности
для ипотечного кредитования».

Как полагает глава кредитно�кассово�
го офиса Городского ипотечного банка в
Санкт�Петербурге Андрей Пименов, оши�
бочно называть то, что происходит на «пер�
вичке», ипотечным кредитованием: «Ипо�
тека – это всегда залог недвижимого иму�
щества, находящегося в собственности
залогодателя. Таким образом, данная
программа финансирования жилья (где
нет залога недвижимого имущества) не
имеет в этой части ничего общего с ипо�
текой».

Трудности ипотеки
Между тем ипотека завоевывает рынок

строящегося жилья. Скажем, в корпорации
«Строймонтаж» нам сообщили, что работа�
ют с 12 банками по 30 программам. И «доля
ипотечных сделок составляет 60%, а к концу
года этот показатель увеличится до 70%».

Среди преград, мешающих развитию
ипотеки, директор филиала ЗАО «Желдо�
рипотека» в Санкт�Петербурге Эдуард Ки�
ямов назвал относительно высокие кредит�
ные ставки – особенно в условиях стабили�
зации цен на недвижимость. «Еще одним
значительным фактом является недоверие
к ипотечным кредитам, если сравнивать их
с другими вариантами покупки жилья, –
говорит г�н Киямов. – Например, покупка
жилья с рассрочкой платежа от строитель�
ной компании пользуется у потребителей
большим доверием. Другой немаловаж�

Динамика выдачи ипотечных кредитов в Санкт�Петербурге в 2007 году

НОВОСТИ
ный фактор – значительное отставание
роста уровня дохода населения от роста
цен на недвижимость».

Начальник отдела ипотечного консуль�
тирования корпорации «Строймонтаж»
Жанна Данилова к объективным трудно�
стям отнесла неповоротливость банков при
разработке новых ипотечных продуктов,
длительное время на принятие решений:
«Мы ведем постоянные переговоры и реко�
мендуем банкам, что надо изменить с уче�
том востребованности продукта клиента�
ми. Многие банки сейчас готовы идти на�
встречу и существенно улучшают свои про�
граммы. Основным механизмом регулиро�
вания и улучшения банковских продуктов
является сама рыночная ситуация. Конку�
ренция заставляет банки быстрее реаги�
ровать на изменение ситуации».

По словам Владимира Компанейщико�
ва, основные трудности ипотеки на «пер�
вичке» связаны с тем, что «строгость рос�
сийских законов нивелируется необяза�
тельностью их исполнения и пока эта ситу�
ация не изменится, ипотека строящейся
недвижимости будет в той или иной степе�
ни затруднена».

Насчет будущего ипотеки в целом мне�
ния следующие. Андрей Пименов считает,
что существующие темпы развития ипо�
течного кредитования в России сохранятся
в ближайшие 2–3 года: «После этого будет,
возможно, наблюдаться некоторый спад и
прирост объемов будет составлять не бо�
лее 60–70% в год». Для справки: в развитых
западных странах этот показатель – около
2–10% в год, так рынок вполне насыщен и
происходит «плановый прирост». В свою
очередь, Эдуард Киямов полагает, что на
рынке, «скорее всего, наступит некая пауза,
после которой игроки начнут более осмыс�
ленную, чем прежде, деятельность». И ипо�
тека «продолжит активно развиваться, но
теперь при условии существенного улучше�
ния качества бизнес�процессов основные
точки ее роста будут в региональном раз�
витии».

Особое мнение
Александр Хандруев, первый вице�пре�

зидент Ассоциации региональных банков
России (Ассоциация «Россия»):

– Российские власти делают большую
ошибку, пытаясь превратить увеличение
рынка ипотечного кредитования в полити�
ческую задачу. Они делают это директив�
ным образом, понижая ставки и устанавли�
вая задачи по объемам выданных креди�
тов. Это очень опасно. Облегчение условий
кредитования грозит кризисом, аналогич�
ным тому, что разразился в США, где севе�
роамериканские банки выдавали мало�
обеспеченные ипотечные кредиты. В то же
время американский кризис на рынке ипо�
течного кредитования не приведет к повы�
шению ставок на уже оформленные креди�
ты в России. В качестве защитной меры
российские банки будут использовать уже�
сточение критериев отбора заемщиков.

Петр Горбунов

*  ипотечные кредиты выдавались в иностранной валюте и рублях
**  от количества выданных кредитов

По данным Администрации Санкт�Петербурга

КРИЗИС НАС МИНУЕТ
Первый вице�премьер Правитель�

ства РФ Дмитрий Медведев и глава
АИЖК Александр Семеняка считают,
что российскому рынку ипотеки не гро�
зит кризис, произошедший на анало�
гичном рынке США.

«Устройство нашего ипотечного рынка
отличается от американского, – заявил
Дмитрий Медведев. – Надеюсь, что при
умелой организации работы на ипотечном
рынке России сложности, которые пере�
живает американский рынок, нас минуют».

По мнению Александра Семеняки, ипо�
течный кризис в США произошел потому,
что банки активно выдавали кредиты «не
первоклассным» заемщикам с невысоки�
ми уровнями доходов. В России же банки
тщательно проверяют платежеспособность
заемщиков.

Вице�премьер подтвердил, что сни�
жение ипотечных ставок будет продолже�
но и мы «даже несмотря на неблагоприят�
ные тенденции мирового финансового
рынка, будем двигаться в заявленном на�
правлении». Нынешняя ставка в 10–12% г�
на Медведева не устраивает: «Разумная
ипотека во всем мире – 6–7%, но у людей
должны быть эти деньги и они должны
понимать, что смогут их заплатить».

ФИНАНСИРОВАНИЕ УВЕЛИЧАТ
Жилищный комитет Петербурга в

рамках развития системы ипотечного
кредитования подписал соглашение с
банком «Санкт�Петербург».

Банк будет предоставлять ипотечные
кредиты на приобретение квартир участ�
никам городских проектов «Развитие дол�
госрочного жилищного кредитования в
Санкт�Петербурге на 2002–2012 годы» и «
Молодежи – доступное жилье».

В этой связи глава Жилищного коми�
тета Юнис Лукманов заявил: «Мы рады, что
банки Петербурга активно участвуют в ре�
ализации программы жилищного креди�
тования». По его словам, недавно прави�
тельством был одобрен законопроект о
внесении изменений в закон о целевой
программе «Молодежи – доступное жи�
лье». И согласно этому документу бюджет�
ное финансирование участников програм�
мы планируется увеличить более чем на 2
млрд. руб. Всего же в период 2008–2009
годов расходы на программу составят 2,4
млрд. руб. вместо запланированных 439
млн. руб.

НОВЫЕ СТАВКИ
Городской ипотечный банк объя�

вил о новых кредитных ставках.
Теперь в банке действуют единые став�

ки: для всех заемщиков, работающих по
найму, вне зависимости от формы под�
тверждения доходов, на все сроки кредита
– от 1 до 25 лет.

Новые процентные ставки для различ�
ных типов кредитных продуктов зависят
только от величины первоначального взно�
са. Так, по кредиту на 25 лет на приобрете�
ние квартиры, индивидуального дома, на
различные потребительские цели под за�
лог имеющегося в собственности жилья
ставки начинаются от 9% годовых по кре�
дитам в долларах США и 10,49 % годовых
по кредитам в рублях. Если раньше раз�
рыв между базовыми долларовыми и руб�
левыми ставками в банке составлял по�
рядка 2,4%, то теперь около 1,5%.

ОБЪЕМЫ РАСТУТ
Количество выданных инвестици�

онных банком «КИТ�Финанс» ипотеч�
ных кредитов по всей стране за август
приблизилось к двум тысячам.

Объем выдачи превысил 3,2 млрд. руб.,
что является максимальным показателем
за всю историю банка. В июле он выдал
немногим более 1600 кредитов. Текущая
ситуация на рынке обеспечила рекордный
объем выдачи за месяц, особенно за счет
подъема в конце августа.

Среди новых направлений, которые
сейчас развивает «КИТ�Финанс», можно
выделить работу с региональными заст�
ройщиками. В последнее время банк акк�
редитовал ряд строительных компаний в
Санкт�Петербурге, Петрозаводске, Иркут�
ске, Владивостоке и других городах, что
расширило предложение по приобрете�
нию в кредит строящегося жилья не только
за счет объектов массовой застройки, но и
коттеджей.

Ипотеке пророчат спад
и даже кризис
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По данным корпорации «Петербургс�
кая Недвижимость», в первом квартале
2007 года суммарная площадь объектов,
предлагаемых на рынке, составила 4,77 млн.
кв. м, что сопоставимо с объемом рынка в
третьем квартале 2006 года, а также в пер�
вом полугодии 2004�го. Вывод новых объек�
тов на рынок во втором квартале 2007 года
составил 959,34 тыс. кв. м, что на 83% боль�
ше, чем в первом квартале 2007 года. В
последний раз подобный показатель выво�
да на рынок объектов нового строительства
был зафиксирован в четвертом квартале
2004�го. В целом за первом полугодие 2007
года на рынок выведено 1,48 млн кв. м, что
на 23% превышает объем совокупного вы�
вода объектов нового строительства за весь
2006 год. Однако это не так много, как может
показаться на первый взгляд, поскольку по
отношению к величине совокупного вывода
объектов нового строительства за 2005 этот
показатель составляет лишь 79%, а по отно�
шению к 2004 или 2003 году – 53% или 61%
соответственно.

Рынок успокоился
Лидирует по объему вывода на рынок

объектов нового строительства, как и в
предыдущем квартале, Приморский рай�
он. Второе место уверенно занял, переме�
стившись с седьмого, Выборгский район.
Такой резкий скачок обеспечен за счет
реализации проектов жилого комплекса
«Лондон Парк» (застройщик – «ЛЭК»), а
также жилого комплекса PRAGMA�HOUSE
(застройщик – «Прагма»). Третье место
разделили между собой Московский и
Фрунзенский районы.

Цены

Цены могут встать надолго
Основными характеристиками текущего состояния рынка жилья Санкт�Петер�
бурга можно назвать: равновесие между спросом и предложением, продолжение
периода стабилизации цен и постепенное наращивание объемов нового строи�
тельства.

Итоги второго квартала 2007 года сви�
детельствуют о том, что рынок находится
во взвешенном состоянии равновесия. Ди�
намика первичных обращений говорит о
некотором снижении покупательской ак�
тивности по сравнению с прошлым годом,
однако активность запросов по приобре�
тению жилья существенно превышает ана�
логичные показатели прошлых периодов
стабильного состояния рынка.

Структура продаж по типам квартир
несколько противоположна ситуации в пер�
вом квартале текущего года и также харак�
терна для спокойного рынка. Заметно
уменьшение доли продаж однокомнатных
квартир на фоне увеличения продаж трех�
комнатных и многокомнатных квартир.

Наибольший рост средних цен в про�
шедшем квартале был зафиксирован в
сегменте жилья класса «комфорт», где уве�
личение цены составило 9,09%. Чуть мень�
ше подорожал сегмент элитного жилья –
на 4,88%. Незначительно снизились сред�
ние цены в сегменте типового жилья – на
0,18%.

«Вторичка»
инерционна

После переходного этапа, сменившего
период двукратного роста цен на фоне
резкого снижения предложения на рынке
жилья, второй квартал текущего года озна�
меновался примерно полуторакратным
увеличением предложения. Фактически
вторичный рынок по общему объему пред�
ложения вышел на показатель первого

квартала 2005 года, не добрав до него
всего лишь несколько процентов.

Основной объем предложения пришел�
ся, как и следовало ожидать, на двух� и
многокомнатные квартиры, количество ко�
торых в общем объеме возросло примерно
вдвое. С другой стороны, динамика типо�
логии предложения, несмотря на абсо�
лютное увеличение объема предложения,
иллюстрирует потенциальную возмож�
ность увеличения цен на массовое мало�
габаритное жилье вследствие сокраще�
ния его доли в общем объеме.

Количество договоров, принятых Фе�
деральной регистрационной службой на
регистрацию во втором квартале 2007
года, практически идентично количеству
договоров, принятому ФРС во втором квар�
тале 2005�го, то есть в период, который
соответствует наиболее равновесному со�
стоянию рынка жилья Санкт�Петербурга.
Анализ динамики продаж по типам квар�
тир показывает резкое увеличение доли
сделок по однокомнатным и менее резкое
увеличение доли сделок по двухкомнат�
ным квартирам, что пропорционально
уменьшило доли сделок в общем объеме
по комнатам, а также трех� и многокомнат�
ным квартирам. Причем интересно, что

увеличение количества сделок во втором
квартале текущего года, по сравнению с
предыдущим кварталом, вызвано именно
увеличением спроса на одно� и двухком�
натные квартиры.

Во втором полугодии 2007 года це�
новой разрыв между открытыми и зак�
рытыми сделками удерживал мини�
мальные значения, что соответствует пе�
риодам стабильного функционирования
рынка. Продолжающийся рост цен пред�
ложения относительно средних цен зак�
рытых сделок еще раз подчеркивает вы�
сокую инерционность вторичного рынка
и завышенные ценовые ожидания про�
давцов. Разница между ценами квад�
ратного метра жилья на первичном и
вторичном рынке во втором квартале
2007 года стабилизировалось в нор�
мальном диапазоне значений – от 20 до
23%. Темпы роста средних цен на вто�
ричном рынке во втором квартале 2007
года упали в среднем до 0,3%, составив
суммарно за квартал всего 0,89%. В це�
лом же за истекшее полугодие рост цен
составил 5,11%. Средняя цена предло�
жения на конец июня составила $2714 за
кв. м, средняя цена по сделкам – $2444
за кв. м.

Динамика средних цен на первичном рынке Петербурга во 2�м кв. 2007 года

Источник: корпорация «Петербургская Недвижимость»

– Александр Константинович, в сентяб�
ре, в начале так называемого «делового
года», принято подводить промежуточные
итоги развития той или иной строительной
организации за год. С какими результата�
ми подошла к этому моменту компания
«Строй�Союз»?

– Одно из главных событий этого года
– сдача жилого дома в поселке Сосново
Ленинградской области, который распола�
гается в 60 километрах севернее Санкт�
Петербурга. Это современный теплый дом
с красивой архитектурой и, что особенно
важно, по низкой цене – в отличие, скажем,

Новая звезда «Доступного жилья»
Мечта о собственной квартире почти всегда омрачается нехваткой средств и плохим качеством возводимого в Петербурге
жилья. Но есть, оказывается, компании, которые строят дома по невысокой цене и превосходного качества. Об этом мы
беседовали с генеральным директором ООО «Строй�Союз» Александром Мунтяну.

Интервью

от жилых домов в Санкт�Петербурге. Одно�
комнатная квартира в этом, действительно,
престижном месте обойдется нашим поку�
пателям в сумму от $950 за 1 кв. м. Мы
предлагаем одно�, двух�, трех� и пятиком�
натные квартиры с высотой потолков до 2,6
м. Стоит отметить, что в каждой квартире
просторные, светлые кухни – не меньше 12
кв. м, где, я думаю, любая семья будет по
вечерам собираться за хорошим ужином.

Еще один положительный момент этого
поселка – окружающая природа. Здесь она
удивительна и прекрасна. Здесь проходит
знаменитая река Вуокса, множество водо�
емов и зелени. Без преувеличения, это одно
из самых экологически чистых мест Севе�
ро�Запада, что, кстати, подтверждается
исследованиями экспертов�экологов. Если
добавить, что рядом с уже построенным
жилым зданием мы в будущем возведем
еще один дом и соединим их аркой, то
можно будет сказать, что в поселке Сосново
загорелась новая звезда.

Помимо этого мы начали строитель�
ство еще одного жилого дома в Ленинград�
ской области, в городе Гатчине. Это будет
16�этажное здание в новом районе Аэро�
дром, на улице Красных Военлетов. Сегод�
ня там заканчиваются работы по свайному
полю. Сдача объекта планируется в четвер�
том квартале 2008 года.

Есть у нас успехи и по части развития
собственной промышленной базы. Компа�
ния «Строй�Союз» приобрела, в частности,
базу по производству бетона.

– Вероятно, у вас есть и другие объекты?
– Разумеется. Например, мы продол�

жаем работы по строительству жилья на
улице Орджоникидзе в Московском райо�

не, планируем возводить добротное жилье
и в Василеостровском районе Санкт�Пе�
тербурга. Полностью проекты зданий бу�
дут готовы уже к марту 2008 года, и после
всех необходимых согласований с надзор�
ными органами начнется непосредственно
строительство. В перспективе же компания
«Строй�Союз» будет развивать собствен�
ный проектный отдел.

Важно отметить, что мы не отказываем�
ся от каких�либо заказов. Если это рента�
бельно для компании и поможет внести
позитивный вклад в развитие Северо�За�
падного региона России, мы с удоволь�
ствием примем участие в том или ином
проекте, но только после его тщательного
изучения.

– С вашим солидным потенциалом вы
вполне можете участвовать в националь�
ном проекте «Доступное и комфортное жи�
лье – гражданам России»?

– Сейчас мы всесторонне прорабаты�
ваем этот вопрос. Главное – правильно
оценить свои силы и сопоставить их с тре�
бованиями проекта «Доступное жилье».
Ведь не секрет, что некоторые компании
жаждут приобщиться к этому проекту лишь
по части освоения федеральных бюджет�
ных денег, не думая, собственно, о россия�
нах. Мы же хотим строить жилье, действи�
тельно доступное, комфортное и качествен�
ное, чтобы нам не было впоследствии стыд�
но за свои дома.

Для этого у нас есть все возможности.
Взять, к примеру, наш трудовой коллектив.
В свое время мы начинали свою професси�
ональную деятельность с бригадой из пяти
человек, а сегодня коллектив компании
«Строй�Союз» – это уже более 250 высоко�

квалифицированных специалистов. Если
раньше мы занимались главным образом
лишь отделкой квартир, то сегодня мы яв�
ляемся застройщиком, инвестором и за�
казчиком на пяти объектах в Санкт�Петер�
бурге и Ленинградской области. И это, я
уверен, не предел. Наша компания способ�
на качественно и своевременно выполнить
весь спектр строительно�монтажных работ
– от нулевого цикла до сдачи в эксплуата�
цию построенных объектов «под ключ».

ООО «Строй�Союз»
196084, Санкт�Петербург
Лиговский пр., 270, 3 этаж
Тел. (812) 331�8646
www.stroyso.ru

Беседовала Ольга Петровых



Ãîðîäñêîå îáîçðåíèå ñòðîèòåëüñòâà ¹03 ñåíòÿáðü 2007

8 Инновации

Стереотипы мешают прогрессу

– Я бы выделил три инновационные
технологии. В частности, финская компа�
ния SEPA Oy предлагает интегрированное
мансардное решение, выполненное из обыч�
ной хвойной древесины с креплением гвоз�
девыми накладками. Эта  интегрированная
конструкция представляет собой одновре�
менно покрытие, несущие боковые стены и
перекрытие нижележащего этажа в ман�
сардной постройке. Что подкупает? Техно�
логия полностью роботизирована, компь�
ютеризирована и каждый элемент этой
деревянной пространственной конструк�
ции, каждая дощечка, проходит индивиду�
альную проверку на прочность. Плюс обес�
печивается уникальная лазерная разметка
при сборке.

Это конструкция высокой степени за�
водской готовности. Это полная поддержка
проектировщика, поскольку он выдает толь�

Новые технологии все активнее укрепляются на строительном рынке. В рамках предстоящей
Балтийской Строительной Недели даже проводится конкурс «Инновация 2007». О том, что
происходит в секторе инноваций, мы попросили рассказать Николая Ватина, профессора,
заведующего кафедрой «Технология, организация и экономика строительства»
Санкт�Петербургского государственного политехнического университета.

ко требуемые геометрические размеры и
нагрузки на эту конструкцию. А всю проек�
тную часть делают финны, и это входит в
стоимость изготовления. Они выдают про�
ектную документацию, которой вполне до�
статочно и для строительства, и для со�
гласования с надзорными органами в Пе�
тербурге. В результате получается фено�
менально дешевое, надежное и качествен�
ное изделие, которое можно использовать
при строительстве в городе и за его пре�
делами.

Еще одна технология – использование
термопрофиля. Это тонкий металличес�
кий горячецинкованный стальной про�
филь, который пространственно изогнут, и
представляет собой достаточно жесткую
конструкцию. В металле сделаны просеч�
ки в шахматном порядке, и тепловой поток
идет сложным, длинным путем. Однако эти

просечки, по результатам исследований,
не уменьшают, а увеличивают прочность
профиля. В результате: у этого материала
теплопроводность древесины, а качество,
конструктивные свойства, легкость, удоб�
ство в работе – металла.

– Какие еще преимущества этой техно�
логии можете назвать и где она применя�
ется?

– Кроме вышеозначенных – дешевизна,
отсутствие мокрых процессов строитель�
ства на стройке, легкость последующих
реконструкций и опять�таки переход к из�
делиям высокой степени заводской готов�
ности. Ведь чем больше сделано на заводе,
тем меньше возможностей для брака на
стройках. Кроме того, данный материал
отличается влагостойкостью, несгораемо�
стью, морозостойкостью и соответствует
высоким экологическим стандартам.

Термопрофиль можно использоваться
везде: в жилищном строительстве, в воз�
ведении объектов коммерческой недви�
жимости, при строительстве мансард. Из
термопрофиля можно построить здание
до трех этажей целиком, включая и межэ�
тажные перекрытия.

Сегодня на рынке заметен переход к
методу каркасного домостроения, а он
предполагает выбор ограждающей конст�
рукции. Так вот на основе термопрофиля
изготавливаются термопанели, которые
просто встраиваются в существующий
проем (если каркас здания имеет сотовую
структуру) или, если здание имеет колоны
и перекрытия, термопанели накладыва�
ются на бетонные ребра перекрытий, вы�
ходящие наружу, и становятся навесными.
В этом случае термопрофиль становится
самой тонкой и дешевой ограждающей
конструкцией.

– Осталось поговорить о третьей тех�
нологии?

– Это технология производства моно�

литного пенобетона. Напомню, что есть
автоклавный бетон (газобетон) и неавток�
лавный (пенобетон). И есть у нас в городе
Васильев Всеволод Дмитриевич, профес�
сор, доктор технических наук, который со�
здал насос, подающий пенобетон до 8�го
этажа, не разбивая пены. И как раз после�
днее качество очень ценно, потому что все
имевшиеся ранее насосы пену разбивали.

Технология проста. Где�то на земле сто�
ит установка размером с конторский стол,
которая производит пенобетон и по обыч�
ному шлангу подает его вверх. Еще до этого
здание обшивается снаружи облицовоч�
ным кирпичом, внутри – скажем, стоит,
термопрофиль уже обшитый гипроком и
где�то в углу комнаты есть два отверстия.
В одно отверстие подается пенобетон, в
другое – уходит воздух. Все.

Монолитный пенобетон – самый деше�
вый на сегодня теплоизоляционный мате�
риал. Эта технология обеспечивает инду�
стриальность укладки в отличие от штуч�
ной укладки минеральной ваты и подобных
ей утеплителей. К тому же у монолитного
пенобетона очень хорошие теплотехничес�
кие и акустические характеристики. И за�
ливать его можно в любое время года.

– Что мешает активному внедрению
всех этих технологий?

– Отмечу, что применение указанных
технологий дает экономию примерно в $200
на один кв. метр. А мешает их активному
внедрению – традиционализм проекти�
ровщиков, работающих в рамках того, чему
их учили в вузе, и используют они в основ�
ном те материалы и технологии, которые
засели в их головах с помощью рекламы.
Не готовы и инвесторы�застройщики. Они,
также как и проектировщики, находятся в
плену определенных стереотипов. И теряют
от этого солидные деньги.

Беседовал Петр Горбунов

ПРОГРАММА СЕМИНАРА
1. Экспертный совет по определению надежности предприятий строительного

комплекса (ЭСОН): открытие семинара.

2. Информационно�издательский центр “Недвижимость Петербурга”:
Обзор рынка жилищного строительства, перспективы развития рынка, актуальные

проблемы, прогноз цен на строящееся жильё.

3. ЭСОН: Правовые аспекты приобретения квартиры в строящемся доме в свете
нового законодательства. Формы договоров на приобретение квартиры. Рекоменда�
ции по заключению договоров. Выявление  рисков и методы снижения рисков при
участии в долевом строительстве. Порядок организации ТСЖ в новом доме, роль ТСЖ
при вводе в эксплуатацию нового дома.

4. Управление технического надзора и контроля качества строительства ЭСОН:
Порядок приёма квартиры от строительной компании,
Помощь технического специалиста при приёме квартиры от строителей, практика

работы,

ОРГАНИЗАТОРЫ:
Экспертный Совет по определению надежности предприятий строительного
 комплекса (ЭСОН)
Ассоциация «Строительно�промышленный комплекс Северо�Запада»
Информационно�издательский центр Недвижимость Петербурга”,

СЕМИНАР
в рамках социальной программы помощи гражданам по вопросам жилищного строительства

“Правовые аспекты приобретения квартиры в строящемся доме.
Виды договоров на приобретения квартиры.

Порядок приема квартиры от строительной компании.
Механизмы регулирования качества строительства”

26 сентября 2007г. (среда, с 15:00 до 18:00) пл. Островского, 11 (2�й этаж)
Зал Инвестиционных проектов Правительства Санкт�Петербурга

Механизмы регулирования качества строительства,
Разбор жалоб и рекламаций на качество строящегося жилья,
Меры по повышению качества строительства.

5. Представители банков: программы ипотечного кредитования строящегося жилья.

6. Страхование рисков в долевом строительстве.

7. Ответы участников семинара на вопросы слушателей.
Программа данного семинара позволит слушателям получить информацию о пер�

вичном рынке жилья и возможности получения ипотечного кредита от профессиональ�
ных участников: ведущих экспертных, строительных, страховых и кредитных организа�
ций Санкт�Петербурга.

ДЛЯ СЛУШАТЕЛЕЙ ВХОД СВОБОДНЫЙ.
Телефон для  справок по программе семинара
713�34�21 — Общественная приемная ЭСОН,
713�30�06 – Управление технического надзора
(помощь технического эксперта при приёме квартиры)

ИНФОРМАЦИОННАЯ ПОДДЕРЖКА:
Каталог «Квартиры в строящихся домах»
Группа компаний “Бюллетень Недвижимости”;
Журнал «Вестник строительного комплекса»
Газета «Недвижимость и строительство Петербурга»
Журнал «Жилая среда»
Газета «Мой район»
Ежемесячные семинары из данного цикла планируются с учетом пожеланий граждан.

Интервью
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– Мы предлагаем уникаль�
ную систему фасадного утеп�
ления, созданную по немец�
кой технологии. Система
«Термоклинкер» – это сочета�
ние утеплителя и отделочного
материала, соединенных в
единую конструкцию. В каче�
стве утеплителя выступает пе�
нополиуретан – лидер среди
утеплителей по теплоизоля�
ционным свойствам. Этот ма�
териал широко применяется
для эффективности утепли�
тельного слоя. Толщина его –
невелика. Например, слой пе�
нополиуретана толщиной око�
ло 5 см способен заменить 220
см силикатного кирпича.

– Каковы основные пре�
имущества системы?

– Одно из преимуществ па�
нелей «Термоклинкер» – эко�
номия расходов на отопление
и полная теплоизоляция. Сто�
ит подчеркнуть быстрый мон�
таж, который можно осуще�
ствить своими руками. Мон�
таж системы очень прост – от�
дельные элементы точно со�
ответствуют друг другу. Вес
одного квадратного метра па�
нели � 25 кг. Из�за легкости
продукции не нужно проводить
работы по усилению фунда�
мента.

Монтаж панелей осуще�
ствляется в несколько этапов.
Вначале закрепляется стар�
товый алюминиевый профиль.
Стеновые и угловые элемен�
ты «Термоклинкера» устанав�
ливаются непосредственно на
стену дома и надежно закреп�
ляются специальными шуру�
пами через закладные эле�
менты в элементах системы.
После чего стыки между эле�

«Термоклинкер». Элитная одежда
для вашего дома
Любой человек стремится к лучшему: хорошей жизни, высокооплачиваемой работе, теплому и
красивому дому. О том, как можно сочетать все эти компоненты с применением уникальной
системы «Термоклинкер», рассказывает генеральный директор Торгового Дома
«Термоклинкер» Певзнер Роман Соломонович.

ментами заполняются мон�
тажной пеной по всему пери�
метру, обеспечивая, тем са�
мым, абсолютную теплоизо�
ляцию по всей площади сте�
ны. Далее производится
вклейка дополнительной плит�
ки.  В итоговой стадии швы
затираются вручную специ�
альным составом. Ну, и ко�
нечно, система очень краси�
ва. Отделочный слой элемен�
тов системы выполнен из
клинкерной плитки «под кир�
пич». Толщина панели –
65 миллиметров.

– Роман Соломонович, где
производится данная система
и какова ее стоимость?

– Это клинкерная плитка
производства Германии. Он
уже более 100 лет изготавли�

вается из глины особого сорта
с помощью длительного обжи�
га при температурах более
1200 градусов. Стоит подчерк�
нуть, что можно выбрать цвет –
как клинкерной плитки, так и
затирочного раствора. Цвето�
вая гамма создается на ста�
дии обжига без добавления
красителей. Таким образом,
дом, отделанный клинкерной
плиткой, прослужит не одному
поколению. Хочется отметить,
что, несмотря на использова�
ние импортных материалов,
стоимость системы невысока.
Ее производство на террито�
рии Санкт�Петербурга позво�
ляет вдвое снизить цену по от�
ношению к импортным анало�
гам, а также уменьшить сроки
поставки. Стоимость 1 кв. м –
немногим больше 1900 рублей.

– Где можно ознакомиться
с вашей продукцией?

– Компания «Термоклин�
кер» предоставляет полный
комплекс услуг по замерам,
проектированию и расчету си�
стемы. Вся продукция серти�
фицирована и целиком изго�
тавливается из импортных ма�
териалов. Клинкерные пане�
ли позволяют произвести чис�
тую, беспроблемную и недо�
рогую отделку с одновремен�
ной тепловой и звукоизоляци�
ей. «Термоклинкер» – уни�
кальная система. Ее приме�
нение подходит для загород�
ного домостроения, новостро�
ек и даже домов старой заст�
ройки. Посмотреть наши па�
нели можно в салоне�магази�
не или у нас в офисе.

Параллельно наша корпо�
рация занимается термооб�
работкой древесины. С образ�
цами этой продукции можно
также ознакомиться в  магази�
не на ул. Благодатная, 50.

Генеральный директор Торгового Дома «Термоклинкер» Роман Соломонович Певзнер
 в магазине на ул. Благодатная, 50.Образец термодревесины

Образец термодревесины

ЗАО «Термоклинкер»

197022, Санкт�Петербург
наб. реки Большой Невки, 24

Тел.: (812) 327�5304,
327�5325

ул. Благодатная, 50
Тел.: (812) 363�31�51

www.termoklinker.ru
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В Петербурге, где в строительстве за�
нято около 200 тыс. человек при средней
текучести персонала около 10% в год, тре�
буется подготовка около 20 тыс. человек в
год. В то время как учебные заведения
города способны готовить максимум 1–2
тыс. человек ежегодно.

В этой связи ряд организаций – Рос�
сийский союз строителей, Ассоциация
«Строительно�промышленный комплекс
Северо�Запада», Экспертный совет по оп�
ределению надежности строительных
фирм (ЭСОН), Северо�Западный институт
повышения квалификации, строительные
компании, учебные заведения и др. – ре�
шили создать Национальную федерацию
профессионального образования (НФПО).

Как сообщил член президиума НФПО
Борис Буданов, новая организация должна
консолидировать усилия всех заинтересо�
ванных сторон в деле повышения качества
и престижа профессионального образова�
ния: «Мы будем содействовать также в пе�
реоснащении учебных организаций всех
уровней самым современным оборудова�
нием, в частности стендами�тренажерами,
будем помогать им, готовить мультиме�
дийные обучающие программы».

По словам г�на Буданова, особым и,
вероятно, наиболее трудным делом в рабо�
те НФПО станет формирование учебно�
выставочного комплекса «Строй�техно�
парк»: «Этот проект создается, прежде все�
го, для обеспечения учебных заведений
города постоянно действующим полиго�
ном для практических занятий учащихся
разных строительных профессий. Иметь
такой полигон в одном учебном заведении
очень накладно, так как его загрузка будет
очень низка, а связанные с его эксплуата�

Строителей позвали на полигон

Инновации

Интервью

Топ�менеджеры строительных компаний по�прежнему считают более выгодным для себя использовать труд гастарбайте�
ров, забывая подчас о качестве строительства. Возможно, частично решить эту проблему поможет создание Национальной
федерации профессионального образования.

цией расходы очень высоки. «Строй�техно�
парк» будет иметь несравненно большую
загрузку, и, естественно, расходы на одного
ученика будут приемлемы при обеспече�
нии высокого уровня обучения».

Мнения экспертов
Сергей Соловьев, советник управляю�

щего кирпичным объединением «Победа
ЛСР», член НПФО:

– Выход в решении кадровой проблемы
я вижу в принятии госпрограммы подго�
товки кадров для строительной отрасли
Санкт�Петербурга по примеру аналогич�
ной программы, принятой для судострое�
ния. Конечно, трем судостроительным за�
водам легче объединится для лоббирова�
ния своих интересов, чем десяткам относи�
тельно небольших строительных компаний.
Но ведь строительная отрасль у нас также
считается одной из приоритетных. Для того
и создана НФПО, чтобы продвигать подоб�
ные проекты. Сумеем мы вместе со строи�
тельным сообществом города добиться
принятия такой программы – будут и сред�
ства на массовую профориентацию и про�
паганду рабочих профессий, возможность
переподготовки взрослых за счет бюджета
и возможность решения других, не менее
болезненных проблем начального профес�
сионального образования. Не сумеем – не
Федерация и была.

Лидия Барминова, начальник отдела
персонала девелоперской компании Setl City:

– Мы выступили с предложением сфор�
мировать базовые стандарты для строи�
тельных специальностей: от рабочего до
менеджера�строителя среднего звена.

Посредством  введения этих стандартов
работодатели и учебные заведения могут
более эффективно взаимодействовать в
плане подготовки специалистов всех уров�
ней: работодатели будут знать, что можно
требовать от выпускников, вузы и училища
будут готовить согласно этим требованиям
своих молодых специалистов.

Юлиана Черныш�Вересова, руководи�
тель методического отдела Северо�Запад�
ного института повышения квалификации:

– Повышение квалификации сотрудни�
ков строительных компаний – стратегичес�
ки важно для успешного развития отрасли.
В то время как каждый день появляются
новые технологии, новые материалы, мы
сталкиваемся с нехваткой грамотных спе�
циалистов, умеющих «обращаться» с этими
новыми технологиями. Для решения про�
блемы необходимо взаимодействие препо�

давателей ведущих профильных вузов, об�
ладающих фундаментальными знаниями, и
практиков. Типовые программы подготовки
специалистов должны быть подвергнуты
тщательному анализу и пройти процесс адап�
тации к новым условиям. Всю эту работу и
призвана выполнить НФПО.

Петр Захаров, руководитель секрета�
риата ЭСОН:

– Сегодня многочисленные учебные
заведения и центры повышения квалифи�
кации выдают необходимые корочки без
соответствующего обучения, а лицензион�
ные службы Росстроя применяют формаль�
ный подход при приеме документов и осу�
ществлении контрольно�надзорной дея�
тельности. Поэтому повышение уровня под�
готовки и переподготовки специалистов для
строительной отрасли, в особенности, за
счет профориентации молодежи и популя�
ризации строительных профессий должно
стать важнейшей составляющей нацио�
нального проекта «Доступное и комфортное
жилье – гражданам России». Координа�
цию этих работ сможет осуществлять
НФПО. Ее создание особенно актуально в
условиях перехода от лицензирования стро�
ительной деятельности к ее саморегулиро�
ванию и необходимо для повышения каче�
ства и объемов строительства.

Сергей Васильев,  Владимир Семенов
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